Договор

о предоставлении услуг по содержанию и обслуживанию апартаментов

апартаменты № __ корпус «__»

 д. Гигирево                                                                                                                        «__» ___________  2014 г.

Общество с ограниченной ответственностью  «ЖЕМЧУЖИНА-СЕРВИС», в лице генерального директора Кузнецова Дмитрия Геннадьевича, действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем – Исполнитель, с одной стороны и 
Собственник нежилых помещений ____________________________________________, гражданство: _______________________, пол: ____________, дата рождения:  «__»_____________ _____ г., паспорт серии: _____  №  _______, выдан _____________________________________________________________, дата выдачи: «__»_____________ _____ г., код подразделения _____________, зарегистрирован: __________________________________________________, именуемый в дальнейшем Заказчик,  на основании Свидетельства о государственной регистрации права от «__»_____________ _____ г. серия _________________________________, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

I. Предмет договора
Заказчик, являясь собственником  нежилого помещения № __, общей площадью _________ кв.м., расположенного на __ этаже, в здании корпуса  «_»,  по адресу: Московская область, Одинцовский муниципальный район, Сельское поселение Никольское, д. Гигирево, турцентр «Жемчужина», принадлежащего ему на праве собственности, поручает, а Исполнитель принимает на себя обязательства за плату оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в здании, содержанию территории и пляжной зоны турцентра «Жемчужина» в надлежащем санитарно-техническом состоянии, обеспечивать предоставление коммунальных услуг в апартаменты, а также осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей управления зданием и комплексом.

1.2. Общим имуществом являются помещения в здании, не являющиеся частями помещений апартаментов собственников, и иное имущество, предназначенное для обслуживания более одного помещения в здании, в том числе лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, элементы кровли, ограждающие несущие и не несущие конструкции здания, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном здании за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок турцентра «Жемчужина» с элементами озеленения и благоустройства, а также иные объекты, включая коллективные автостоянки, детские и спортивные площадки, зоны отдыха в границах земельного участка. Состав общего имущества здания определяется в соответствии с техническим паспортом на здание.

 1.3. Границы и размер земельного участка турцентра «Жемчужина»  определяются на основании данных государственного кадастрового учета  в пределах земель, обозначенных ограждением с трех сторон и урезом воды реки Москва.

 1.4. Границей эксплуатационной ответственности между общим оборудованием здания и оборудованием, расположенным в помещении - апартаментах Заказчика, является:

-       на системе отопления – точка ввода систем теплоснабжения в апартаменты. 

-       на системах горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура перед приборами учета;

-       на системе канализации – плоскость раструба тройника в межэтажном стояке;

-       по электрооборудованию – на входящих клеммах вводного автомата защиты;

-       по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен помещения Заказчика, оконные заполнения и входная дверь в помещение.

1.5.  Доля в общем имуществе определяется в соответствии с действующими законодательными и     нормативными актами по аналогии жилищного законодательства.

1.6.  Данный договор составлен на основании требований ГК РФ с применением аналогии требований Жилищного Кодекса Российской Федерации, Постановления Правительства РФ от 06.05.2011 г. №354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов». 
II. Обязанности сторон
2.1. Исполнитель обязан:
2.1.1.1.Обеспечивать надлежащее выполнение услуг по содержанию и обслуживанию мест общего пользования, включающее в себя: санитарно-техническое обслуживание технических этажей, помещений, подвалов и пожарных лестниц Корпуса; содержание, техническое обслуживание и  ремонт лифтов и лифтового оборудования; внутренних сетей, систем вентиляции; освещение, отопление мест общего пользования Корпуса; текущий  ремонт кровли и водостоков; поверка общих счетчиков учета; содержание территории и пляжной зоны турцентра «Жемчужина» в надлежащем санитарно-техническом состоянии; вывоз бытовых отходов с контейнерных площадок.

2.1.1.2.Обеспечивать водоснабжение, электроснабжение, теплоснабжение помещений общего пользования Корпуса и на точке ввода систем водопровода, водоотведения, теплоснабжения и электроэнергии в помещение-апартаменты № __ корпус «__».
 2.1.1.3. Работы по капитальному ремонту выполняются на основании решения общего собрания собственников апартаментов за счёт средств собственников  по отдельному договору.

2.1.2. По поручению Заказчика организовать предоставление услуг своими силами и средствами, либо  от своего имени  заключать договоры на поставку коммунальных ресурсов и других работ, необходимых для предоставления  работ и  услуг, предусмотренных пунктами 2.1.1.1 и 2.1.1.2 Договора.

-иные работы и услуги, связанные с эксплуатацией общего имущества здания.

2.1.3. Заключать в интересах Заказчика иные договоры, связанные с управлением, содержанием и ремонтом общего имущества за дополнительную плату.

2.1.4. Предоставлять основные услуги по управлению зданием:

- организация начисления платы за коммунальные услуги и приема платежей;

- ведение учета доходов и расходов на содержание и ремонт общего имущества;

- организация систематического контроля и оценки соответствия качества предоставления коммунальных услуг критериям, отраженным в договорах;

- планирование и организация работ по текущему  ремонту общего имущества с учетом его технического состояния и фактического объема финансирования;

-подготовка и представление на рассмотрение собственников предложений о проведении текущего и капитального ремонта.

- ведение в установленном порядке всей документации, связанной с управлением, содержанием и ремонтом здания;

- рассмотрение в установленный законодательством срок индивидуальных обращений от Заказчика  и принятие соответствующих мер;

- составление отчета о выполнении настоящего Договора и размещение его на электронном сайте;

- предоставление в официальном порядке по требованию Заказчика информации о ценах на коммунальные услуги и работы по содержанию общего имущества строений, о выполнении договорных обязательств, а также иной информации, связанной с управлением, содержанием и ремонтом строения.

2.1.5.      Не допускать прекращения предоставления услуг Заказчику по причине неоплаты или неполной оплаты услуг другими собственниками помещений.

2.1.6.      В случае несвоевременной и (или) неполной оплаты Заказчиком за коммунальные услуги и работы по содержанию общего имущества предпринимать к нему меры по погашению задолженности в соответствии с действующим законодательством, вплоть до прекращения предоставления Заказчику услуг.

2.1.7. Не препятствовать Заказчику в установке приборов учета потребления коммунальных услуг.

2.1.8. Оказывать другие услуги в части управления зданием, не противоречащие действующему законодательству и вытекающие из настоящего Договора.

2.1.9. При расторжении настоящего Договора передать техническую документацию на здание и иные документы, связанные с управлением, содержанием и ремонтом общего имущества (в том числе оформленные в период договорных отношений) Заказчику либо уполномоченному представителю. 
2.2. Заказчик обязан:
2.2.1. Производить ежемесячно оплату за  коммунальные услуги и работы по содержанию общего имущества здания и территории турцентра «Жемчужина» в полном объеме (в т.ч. авансовые платежи).
2.2.2. При принятии решения о порядке проведения и размере финансирования капитального ремонта здания учитывать предложения Исполнителя о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

2.2.3. Обеспечить доступ в апартаменты, используемые на правах собственности должностных лиц органов государственного надзора и контроля, пожарной охраны, иных должностных лиц для осмотра технического и санитарного состояния помещений, санитарно-технического и иного оборудования для выполнения необходимых эксплуатационных и ремонтных работ.

2.2.4. Своевременно сообщать Исполнителю (в аварийную службу) обо всех замеченных неисправностях в работе инженерных систем, входящих в состав общего имущества, на конструктивных элементах здания и на территории, где располагается здание, а также о других обстоятельствах, способных отразиться на качестве исполнения работ по настоящему Договору и создающих угрозу жизни и безопасности граждан.

2.2.5. При возникновении аварийных ситуаций в помещении собственника незамедлительно сообщить в соответствующие службы и Исполнителю для принятия мер по ликвидации аварии, а при необходимости принять меры по ликвидации аварии собственными силами.

2.2.6. Согласовывать в установленном порядке, в том числе с Исполнителем, изменения в конструкции здания, помещения и переоборудование инженерных сетей.

2.2.7. Использовать помещения, находящиеся в собственности, исключительно по назначению.

2.2.8. Содержать помещение с соблюдением действующих санитарных и эксплуатационных норм, правил пожарной безопасности.

2.2.9.      Обеспечить сохранность и целостность приборов учета потребления коммунальных услуг, установленных в помещении Заказчика, а также пломб, имеющихся на них. В случае монтажа, демонтажа данных приборов зафиксировать показания в присутствии Исполнителя с составлением соответствующих документов.

2.2.11.    Предоставить Исполнителю копии документов: 

 -      подтверждающих право собственности на помещения в здании;

-       документа,  удостоверяющего личность физического лица — собственника помещения;

            (Требования п.п. «а,б» п. 22 Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах — далее «Правила предоставления коммунальных услуг»).            

III. Права сторон
3.1. Исполнитель имеет право:
 3.1.1. Своевременно и в полном объеме получать от Заказчика оплату за предоставляемые в соответствии с Договором услуги, в т.ч. и оплату по авансовым начислениям.

3.1.2. В установленном законом порядке возмещать убытки, понесенные в результате, нарушения Заказчиком обязательств по платежам, и иные убытки, причиненные Заказчиком из-за невыполнения иных условий Договора.

3.1.3. В случае возникновения аварийной ситуации в помещении апартаментов  Заказчика, при отсутствии сведений о месте его пребывания в момент аварии, грозящей повреждением имуществу других собственников или арендаторов, общему имуществу собственников, локализовать аварию собственными силами, используя имеющиеся в наличии средства.

3.1.4. Производить осмотры состояния инженерного оборудования, находящегося в помещении Заказчика, согласовав с Заказчиком дату и время  осуществления осмотра. В случаях проведения осмотров с  представителями уполномоченных организаций  -  предварительно поставив в известность о дате и времени осуществления осмотра.

3.1.5.      Требовать от Заказчика безусловного выполнения обязательств по данному Договору.

3.1.6.      Иные права, установленные  законодательством РФ.  
3.2. Заказчик имеет право:
3.2.1. На своевременное и качественное предоставление коммунальных услуг с соблюдением требований, предусмотренных для каждого вида услуг действующим законодательством в соответствии с условиями договора.

3.2.2. На перерасчет оплаты за предоставленные услуги в сторону уменьшения в случае, если они были предоставлены ненадлежащего качества или предоставлены не в полном объеме. По факту ненадлежащего предоставления услуг Заказчиком инициируется составление двухстороннего акта, подписываемого Сторонами или представителями сторон настоящего договора.

3.2.3. Взаимодействовать с Исполнителем  по вопросам настоящего Договора непосредственно или через уполномоченного представителя.

3.2.4. Производить сверку расчетов по коммунальным платежам.

3.2.5. На своевременное получение информации от Исполнителя о перечне услуг, тарифах, общей сумме месячного платежа, режиме предоставления услуг.

3.2.6. Устанавливать приборы учета потребления коммунальных услуг и производить оплату согласно показаниям приборов.

3.2.7. В установленном законодательством порядке требовать возмещения вреда, причиненного по вине Исполнителя.

3.2.8.      Осуществлять защиту, в том числе досудебную, своих прав через уполномоченные органы.

3.2.9.   Возложить обязательство по оплате предоставленных по настоящему договору услуг на третьих лиц.

3.2.10.   При этом в основании платежного документа плательщик должен указать фамилию, имя, отчество Заказчика, номер и дату заключения настоящего договора.

Заказчик несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение денежного обязательства третьими лицами.

3.2.11. Иные права, установленные Законодательством РФ.

IV. Расчеты по договору

4.1. Плата за услуги, предоставляемые Исполнителем, включает в себя:

-  плату за услуги и работы по управлению зданием, содержанию, текущему ремонту общего имущества, территории турцентра «Жемчужина».

- плату за коммунальные услуги;

4.2. Плата за услуги и работы по управлению и содержанию общего имущества устанавливается Исполнителем в размере, обеспечивающем надлежащее содержание общего имущества в соответствии с действующим законодательством на срок не менее чем один год и может изменяться в связи с инфляцией. Изменение объема и стоимости услуг по Договору определяется дополнительным соглашением сторон к настоящему Договору.

4.3.  Тарифы на коммунальные услуги  и работы по управлению и обслуживанию здания, содержанию территории турцентра «Жемчужина»  устанавливаются Приложением № 1 к Договору. 

4.4. Размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний  приборов учета, а за места общего пользования (общедолевая собственность) пропорционально занимаемой Заказчиком  площади, согласно тарифов на соответствующие коммунальные услуги.

4.5. За коммунальные услуги и работы по управлению и содержанию общего имущества, а также за услуги, предоставляемые в соответствии с Договором за дополнительную плату  Заказчик  производит оплату в течение 10 дней следующего за истекшим месяца на основании платежных документов, подготовленных  Исполнителем не позднее пятого числа следующего за истекшим месяца.
4.6. Собранные денежные средства учитываются Исполнителем на едином счете и расходуются в соответствии с их целевым назначением:

 - на оплату работ и услуг по содержанию общего имущества и территории;

- на расчеты за коммунальные услуги;

4.7. Датой надлежащего исполнения обязательств Собственника по своевременной оплате стоимости оказанных коммунальных услуг и работ по содержанию общего  имущества признается день зачисления денежных средств на расчетный счет Исполнителя  или поступления в кассу. При иной форме расчета день надлежащего исполнения обязательств  Заказчиком  перед Исполнителем согласовывается дополнительным соглашением.

4.8. Обязанность по получению платежных документов за предоставленные услуги возлагается на Заказчика.

4.9. Объем непредвиденных расходов, связанных с выполнением Исполнителем  необусловленных данным Договором работ, а также расходов, возникших по объективным причинам (рост цен, устранение аварийных ситуаций и т.д.), не должен превышать  50 тысяч рублей. 
V. Ответственность сторон

5.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего договора в соответствии с действующим законодательством.

5.2. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

 - в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве, сделавшие невозможным их выполнение;

 - невыполнение обязательств явилось следствием непреодолимой силы, возникшей после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера.

5.3. Исполнитель отвечает за ущерб, причиненный Заказчику, своими виновными действиями.

5.4. Исполнитель  не отвечает по обязательствам Заказчика. Заказчик не отвечает по обязательствам Исполнителя.

5.5. В случае несвоевременной и/или неполной оплаты Заказчиком  работ по содержанию общего имущества, содержания территории и коммунальных услуг в сроки, установленные настоящим договором (п. 4.6), производится начисление пени в двойном размере банковской ставки рефинансирования,  действующей  на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Пени за несвоевременную оплату платежей по настоящему договору указываются в платёжном документе, выставленном Исполнителем Заказчику.

VI. Срок действия и порядок расторжения Договора

6.1. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания и действует в течение 5 (пяти) календарных лет, а в части взаиморасчетов до полного исполнения обязательств  Сторонами. Если ни одна из сторон за 30 дней до истечения срока договора не уведомит другую о желании расторгнуть данный Договор, то последний считается продленным на  тех же условиях на тот же срок. Условия настоящего договора распространяются на отношения сторон с момента оформления права собственности Заказчиком на помещение апартаменты.

6.2. Все изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются дополнительным соглашением, подписанным обеими сторонами.

6.3. Расторжение Договора допускается по соглашению сторон или по решению суда по основаниям, предусмотренным действующим законодательством.

6.4. Сторона, желающая прекратить или изменить условия Договора, обязана предупредить другую сторону за 10 дней до предполагаемой даты расторжения или окончания действия Договора. 
VII. Прочие условия

7.1. Стороны обязаны принять все меры по разрешению споров и разногласий по исполнению настоящего Договора путем переговоров.

7.2. В случае невозможности разрешения разногласий путем переговоров, они разрешаются в судебном порядке.

7.3. Условия настоящего Договора являются одинаковыми и обязательными для всех собственников апартаментов на территории турцентра «Жемчужина».

7.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

7.5. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством.

7.6. Неотъемлемыми приложениями к настоящему Договору являются:

-приложение № 1 «Тарифы на коммунальные услуги и работы по содержанию общего имущества и территории.

- приложение № 2 «Перечень работ и услуг по содержанию общего имущества».

- приложение № 3 «Перечень коммунальных услуг».

VIII. Реквизиты сторон
	                           Исполнитель:

         ООО «ЖЕМЧУЖИА-СЕРВИС»

Юр./Факт. адрес: 143059, Московская область, Одинцовский район, Никольское поселение, д. Гигирево, корп. «Г», офис. 62

ИНН 5032087229;  КПП 503201001, 

ОРГН 103500646346 

БИК 044525181;  

АКБ «Инвестиционный Торговый Банк»  (ОАО)  г. Москва

к/с – 30101810400000000267

р/с – 40702810500360000098

тел./факс (495) 992-98-35 /992-98-04
	                                          Заказчик:

Ф.И.О.            _____________________________________
Паспорт: серия: ______  № __________ 
выдан: УВД _______________________________________

__________________________________________________ 

дата выдачи: «__»________ _____г. 

код подразделения: __________

Адрес регистрации: ________________________________
__________________________________________________


Генеральный директор                                                  Собственник

ООО «Жемчужина-Сервис»                            

_______________________ /Д.Г. Кузнецов/                   _____________________ /_______________/                                        

м.п. 

